UCHWALA NR XXXVIII/328/17
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkéw na lata
2018-2022”

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 Ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2017 poz. 1875) oraz na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust 2 Ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2016 1. poz. 1610, z 2017 1. poz. 1442, 1529) Rada Miejska w Wasilkowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2018-2022”
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Adam Péltorak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVIII/328/17
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 30 listopada 2017 r.

Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wasilkow na lata 2018 — 2022

Rozdziat 1.
WPROWADZENIE

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wasilkow jest realizacjg obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016 r. poz. 1610,
z 2017 r. poz. 1442, 1529). Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancoéw gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych
zadan wlasnych gminy. Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych
dziatania Gminy Wasilkow zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

Rozdziat 2.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wasilkow na lata 2018-2022.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Wasilkéw na lata 2018-2022, okre$lony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowigce
wlasno$¢ Gminy Wasilkow;

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2016 r. poz. 1610, z 2017 r. poz. 1442, 1529).

2. Program okre$la podstawowe kierunki dziatania Gminy Wasilkbw w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdziat 3.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO W LATACH 2018 — 2022

§ 4. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Wasilkow sklada si¢ z 47 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 1788,6m>.

2. Ustala si¢, ze w ramach zasobu mieszkaniowego trzy lokale mieszkalne stanowi¢ beda lokale
socjalne.

3. Wykaz i charakterystyka lokali socjalnych:

1) Wasilkéw, ul. Biatostocka 9, lokal nr 2, 13,8m?, stan techniczny zadowalajacy,

2) Wasilkow, ul. Grodzienska 8, lokal nr 1, 23,1m?, lokal nr 2, 29,5m?, stan techniczny zadowalajacy.

4. Wykaz i charakterystyka pozostatych 44 lokali mieszkalnych:

1) Wasilkoéw, ul. Biatostocka 16 (pi¢¢ lokali mieszkalnych): lokal nr 1, 22,5 m?, lokal nr 2, 30,4 m?,
lokal nr 3, 52,3m?, lokal nr 4 49,3m?, lokal nr 5, 42,6m?, stan techniczny dobry,

2) Wasilkéw, ul. Biatostocka 18 (trzy lokale mieszkalne): lokal nr 1, 47,1m?, lokal nr 2, 32,5m?, lokal
nr 3, 25,8m?, stan techniczny dobry,

3) Wasilkow, ul. Biatostocka 22/24 (pi¢¢ lokali mieszkalnych): lokal nr 1, 41,3 m?, lokal nr 2, 41,9m?,
lokal nr 4, 27,8 m?, lokal nr 5, 13,3m?, lokal nr 6, 23,6m?, stan techniczny dobry,

4) Wasilkow, ul. Biatostocka 30 (cztery lokale mieszkalne): lokal nr 2, 24,0m?, lokal nr 3, 22,9m?, lokal
nr 4, 36,6m?, lokal nr 5, 28,7m?, stan techniczny dobry,

5) Wasilkow, ul. Koscielna 15 (trzy lokale mieszkalne): lokal nr 1, 46,6m?, lokal nr 2, 46,9m?, lokal nr
3, 31,8m?, stan techniczny zadowalajacy,

6) Wasilkow, Rynek Kilinskiego 22 (samodzielny lokal mieszkalny): 61,6m?, stan techniczny dobry,
7) Wasilkow, ul. Dworna 23 (pi¢¢ lokali mieszkalnych): lokal nr 1, 59,1m?, lokal nr 3, 29,4m?, lokal nr
4, 30,1m?, lokal nr 5, 40,8m?, lokal nr 6, 43,9m?, stan techniczny dobry,

8) Wasilkow, ul. Grodzienska 6 (dwa lokale mieszkalne): lokal nr 1, 33,6m?, lokal nr 2, 44,8m?, stan
techniczny zadowalajacy,

9) Wasilkow, ul. Grodzienska 8A (dwa lokale mieszkalne): lokal nr 1, 14,9m?, lokal nr 2, 27,8m?, stan
techniczny zadowalajacy,

10) Wasilkow, ul. Wojtachowska 5 (dwa lokale mieszkalne): lokal nr 1, 72,5m?, lokal nr 2, 48,2m?, stan
techniczny dobry,

11) Wasilkéw, ul. Wojtachowska 7 (sze$¢ lokali mieszkalnych): lokal nr 1, 54,1m?, lokal nr 2, 39,2m?,
lokal nr 3, 39,7m?, lokal nr 4, 33,0m?, lokal nr 5, 37,8m?, lokal nr 6, 28,5m?, stan techniczny dobry,

12) Wasilkow, ul. Wojtachowska 14 (samodzielny lokal mieszkalny): 73,2m?, stan techniczny dobry,
13) Wasilkéw, ul. Piaskowa 12 (cztery lokale mieszkalne): lokal nr 2, 36,8m?, lokal nr 3, 35,9m?, lokal
nr 5, 51,7m?, lokal nr 6, 49,9m?, stan techniczny zadowalajacy,

14) Dabrowki, ul. Krétka 6 (samodzielny lokal mieszkalny): 47,8m?, stan techniczny zadowalajacy.

§ 5. W latach 2018-2022 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczegdlnosci poprzez: nabycie
lokalu, zbycie lokalu, zmiang¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezb¢dne do realizacji zadan
Gminy Wasilkow.

§ 6. Stan techniczny lokali wymienionych w § 4 jest dobry badz zadowalajacy. Budynki w stanie
zadowalajagcym wymagaja remontow i modernizacji, ktore beda przeprowadzane w ramach posiadanych
$rodkow. Stan techniczny lokali w kolejnych latach nie bedzie ulegat pogorszeniu.
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Rozdziat 4.
ANALIZA POTRZEB, PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW I LOKALI

§ 7. W latach 2018-2022 planowana jest wymiana eternitowych pokry¢ dachowych na budynkach
mieszkalnych ul. Grodzieniska 6, ul. Grodzienska 8, Rynek Kilinskiego 22.

§ 8. 1. W latach 2018-2022 prowadzone bg¢da biezgce naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem niepogorszenia stanu technicznego oraz poprawy warunkéw mieszkaniowych
lokatorow. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow mieszkalnych beda
podejmowane w granicach §rodkéw okreslonych corocznie w planie przychodow i kosztow Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Wasilkowie.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow
oraz konstrukcji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard
zamieszkania (modernizacja budynkow).

3. Zakres oraz kolejnos$¢ remontéw i modernizacji ustala kierownik Zaktadu Gospodarki Komunalnej w
Wasilkowie na podstawie wynikoéw corocznej okresowej kontroli technicznej budynkdéw, po zapoznaniu
si¢ ze zgtoszeniami od lokatorow oraz po konsultacji z administratorem budynkéw komunalnych.

Rozdziat 5.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2018-2022

§ 9. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy z inicjatywy Gminy.

Rozdziat 6.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 10. 1. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Wasilkdw oplacajg czynsze wg
stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych i
podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Burmistrz Wasilkowa dla lokali o ktorych mowa w ust. 1 ustala stawke bazowa czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej, ktéra bedzie stosowana dla lokali o podstawowym standardzie.

3. Dla lokali mieszkalnych o nizszym standardzie, czyli o obnizonej wartosci uzytkowej, obowigzuja
obnizone stawki czynszu. Ustala si¢ nastepujacy wykaz czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia stawki bazowej:

1) dla lokali mieszkalnych, ktore nie posiadajg wc w budynku - obniza si¢ stawke bazowa o 50%,

2) dla lokali mieszkalnych, ktore nie posiadaja wydzielonej kuchni - obniza si¢ stawke bazowg o 10%,
4. Dla lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie, czyli o podwyzszonej wartosci uzytkowej,
obowiazuja podwyzszone stawki czynszu. Ustala si¢ nastgpujacy wykaz czynnikow podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien podwyzszenia stawki bazowe;:

1) dla lokali mieszkalnych, ktore zostaty wybudowane po 1990 roku — podwyzsza si¢ stawke bazowa o
15%,

2) dla lokali mieszkalnych, ktore sa samodzielnie usytuowane w budynku (lokale w budynkach
jednorodzinnych z wlasnym podworzem) - podwyzsza sie stawke bazowa o 20%,

5. Zmiany wysokosci czynszow odbywac si¢ beda zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow.

6. W okresie obowigzywania programu wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny w stosunku rocznym nie
przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior §ciekow 1 odpadow
statych.
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8. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita potowe stawki najnizszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

9. Wysokos$¢ stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, uwzglgdniajac potrzeby pokrycia
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy oraz wysoko$¢ prognozowanego
$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, ksztaltowac sie bedzie,
szacunkowo, w sposob nastepujacy:

1) wroku 2018 — 4,69 zt,

2) w roku 2019 — 4,76 zt,

3) w roku 2020 — 4,83 zt,

4) w roku 2021 — 4,90 zt,

5) w roku 2022 — 4,98 zt.

) Rozdziat 7.
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 11. Zarzadzanie lokalami dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rade Miejskg w Wasilkowie zasadami
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wasilkow
(Uchwata Rady Miejskiej nr XI1/73/07 z dnia 25 pazdziernika 2007 r.);

2) przydzielanie mieszkan socjalnych z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy oraz biezgce
administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w
Wasilkowie.

§ 12. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w gminy.

) Rozdziat 8.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]
ORAZ WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2018-2022

§ 13. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Wasilkéw niezbedne sg srodki na ten cel.

2. Gléwnym zrédlem finansowania zamierzen, o ktorych mowa w ust. 1, beda $rodki stanowiace
wplywy z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie
Gminy Wasilkow.

3. Wysoko$¢ wpltywow z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych w okresie
obowigzywania programu, szacunkowo, wynosi¢ bedzie:

1) w roku 2018 — 102 120 zt,

2) w roku 2019 — 103 630 zt,

3) w roku 2020 — 105 030 zt,

4) w roku 2021 — 106 530 zt,

5) w roku 2022 — 108 350 zt.

4. Wysoko$¢ wydatkéw na zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda okreslane
corocznie w uchwale budzetowe;.
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Rozdziat 9.
OPIS DZIALAN MAJ ACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 14. 1. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkéw zamieszkiwania lokalnej spotecznosci.
Gtownym s$rodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejagcego zasobu
mieszkaniowego gminy.

2. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw, beda
realizowane poprzez: 1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe; 2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 10.
ZAKONCZENIE

§ 15. Ustawa o ochronie praw lokatorow ustalita prawa chronigce lokatorow. W Wieloletnim
Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wasilkow na lata 2018-2022 prawa
lokatorow wynikajace z powyzszej ustawy zostaty uwzglednione. Szereg zadan natozonych na gminy
przedmiotowg ustawa jest trudny do realizacji dla Gminy Wasilkow z uwagi na brak srodkow
finansowych na rozwoj komunalnego budownictwa mieszkaniowego, i tym samym zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych wszystkich rodzin wnioskujacych o przydziat mieszkania
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